Договор аренды

муниципальной собственности муниципального района «Княжпогостский» от _________2010 года № _______

Договор аренды № __________
муниципальной собственности муниципального района «Княжпогостский»
	Российская Федераци, Республика Коми
	_________________ декабря

	Княжпогостский район, г.Емва
	Две тысячи девятого года


_____________________________________________, в лице ____________________________ _____________________________, действующего на основании ___________________ и протокола № ________ от ________________2010 года заседания конкурсной комиссии по проведению конкурсов или аукционов по реализации неиспользуемого муниципального имущества, а также на право заключения договоров аренды, договоров безвозмездного пользования, договоров доверительного управления имуществом, иных договоров, предусматривающих переход прав владения и (или) пользования в отношении муниципального имущества муниципального района «Княжпогостский», именуемый  в дальнейшем Арендодатель, с одной стороны, и ________________________________, в лице ______________________________________________________, действующего на основании _______________________________________, именуемый в дальнейшем Арендатор, с другой стороны, совместно именуемые Стороны, заключили настоящий договор о нижеследующем:

I. Предмет договора
1.1.  Арендодатель сдает во временное пользование, на правах аренды недвижимое имущество — _____________________________, а Арендатор принимает указанное имущество на срок, за плату и на условиях, предусмотренных настоящим договором, в целях осуществления __________________ _______________________________________.

1.2. Указанное имущество является собственностью Арендодателя, что подтверждается _______________________________________________________________________________________.

1.3. Срок аренды определяется    с   «___» _______________ 2010 года

                                                 по «___» _______________ 20__ года


Настоящий договор подлежит обязательной регистрации в Княжпогостском отделе Управления Федеральной регистрационной службы по Республике Коми.


1.4. Арендная плата по настоящему договору начисляется с момента подписания Сторонами акта приема-передачи.
II. Права и обязанности сторон
2.1. Арендодатель обязуется:

2.1.1. Передать во временное владение и пользование, соответствующее имущество Арендатору по акту приема-передачи.

2.1.2. Участвовать в согласовании с Арендатором условий для эффективного использования арендуемого имущества и поддержания его в надлежащем состоянии.

2.1.3. Своевременно, не позднее двух недель с момента получения соответствующего обращения, а в случаях, не требующих отлагательства (о чем должно быть указано в обращении с объяснением причин) – не позднее двух дней с момента получения такого обращения, рассматривать обращения Арендатора по всем вопросам, по которым в соответствии с настоящим договором и действующим гражданским законодательством предусмотрено согласование  со стороны Арендодателя.

2.2. Арендатор обязуется:

2.2.1. Принять имущество по акту приема-передачи в течение 10 дней с момента подписания Сторонами договора. 

2.2.2. Содержать имущество в соответствии с правилами и нормами технической эксплуатации, а также выполнять своевременно текущий и косметический ремонт арендуемого имущества и инженерных коммуникаций, относящихся к нему.

2.2.3. Содержание, ремонт и реконструкция фасада наружной части арендуемого помещения, а также связанные с деятельностью Арендатора перепланировка и переоборудование помещений по соглашению Сторон в рамках настоящего договора может осуществляться только за счёт Арендатора и возмещению со стороны Арендодателя не подлежит.

Все перечисленные работы могут быть произведены Арендатором только при наличии письменного согласия Арендодателя с учётом действующего законодательства
2.2.4. Использовать имущество только под цели в соответствии с п. 1.1. раздела I настоящего договора с соблюдением санитарных, пожарных, экологических, градостроительных и иных норм и правил.

2.2.5. Содержать в исправном техническом состоянии системы автоматической пожарной сигнализации (в соответствии с НПБ 110-03), системы оповещения людей о пожаре (в соответствии с НПБ 104-03), первичные средства пожаротушения (огнетушители) согласно нормам,  краны внутреннего противопожарного водоснабжения, установленные на объектах Арендатора. В случае их отсутствия Арендатор устанавливает выше обозначенные противопожарные системы за свой счёт без последующего возмещения со стороны Арендодателя. 

2.2.6. Не производить продажу, безвозмездную передачу другому лицу, не использовать в виде вклада в уставный фонд,  других действий, могущих повлечь за собой отчуждение собственности, а также передачу в залог, хозяйственное ведение, оперативное управление другим юридическим и физическим лицам арендуемого имущества.

2.2.7. Не осуществлять предоставление имущества в субаренду без письменного согласия Арендодателя.

2.2.8. Письменно сообщить Арендодателю, не позднее, чем за один месяц, о предстоящей сдаче имущества, как в связи с окончанием срока договора, так и при досрочной сдаче имущества; передать арендованное имущество по акту в исправном состоянии, с учетом нормального износа, вместе с неотделимыми улучшениями, не нанесшими вреда имуществу, выполнив косметический ремонт объекта либо возместив стоимость не произведенного ремонта.

2.2.9. При желании дальнейшего пролонгирования настоящего договора за два месяца до истечения срока аренды направить Арендодателю заявку о продлении договора на новый срок.

2.2.10. Сообщить Арендодателю письменно в недельный срок об изменении наименования, юридического адреса, банковских реквизитов предприятия, его реорганизации или ликвидации, иных изменениях.

2.2.11. Своевременно и в полном объеме вносить арендную плату за аренду имущества в соответствии с условиями настоящего договора.

2.2.12. Вести забалансовый учет принятого в аренду имущества, с начислением нормального износа в соответствии с действующим законодательством.

2.3. Арендодатель имеет право осуществлять проверку порядка использования арендуемого имущества и исполнения договорных обязательств Арендатором.

III. Платежи и расчёты по договору       


3.1. За указанный в пункте 1.1. настоящего договора объект Арендатор оплачивает годовую арендную плату в размере ____________________________  без учета НДС.
Арендная плата вносится ежеквартально, до конца второго месяца квартала, без предъявления счета-фактуры на имя Арендатора, и составляет ________ (_________________-) рублей 00 копеек без учета НДС.
НДС с арендной платы, согласно условий настоящего договора уплачивается Арендатором самостоятельно в соответствии с действующим законодательством.
3.2. Арендная плата начисляется с «___» декабря 2009 года, т.е. с даты подписания настоящего договора и акта приема-передачи, по «___» ноября 2009 года. Расчет арендной платы определен в приложении 2 к Договору, которое является неотъемлемой частью Договора. 

IV. Особые условия договора
4.1. Арендная плата пересматривается в случае изменения условий предоставления в аренду имущества, но не чаще одного раза в год. В двухнедельный срок Арендодатель в письменном виде извещает Арендатора по указанному в договоре адресу об изменении арендной платы, при этом соглашения сторон об изменении условий договора в части размера арендной платы не требуется, изменения для обеих сторон являются обязательными, Арендатор считается надлежащим образом уведомлен об изменении арендной платы.

4.2. В случае гибели или повреждения арендованного имущества, которые произошли по вине Арендатора, Арендатор обязан возместить причиненные убытки.

4.3. Произведенные Арендатором отделимые улучшения арендованного имущества являются собственностью Арендатора. По договоренности с Арендодателем отделимые улучшения могут быть переданы в его собственность.

4.3.1. Произведенные Арендатором неотделимые улучшения арендованного имущества (произведенные с согласия Арендодателя) являются собственностью Арендодателя.

4.4.  Арендатор вправе производить капитальный ремонт арендуемого имущества, связанный с предусмотренной настоящим договором деятельностью Арендатора, о чем он извещает Арендодателя с приложением подтверждающих документов. При этом Арендатор не имеет право требовать от Арендодателя оплаты стоимости произведенного ремонта или соответствующего уменьшения арендной платы, либо самостоятельно зачесть стоимость произведенного ремонта в счет арендной платы.

4.5. При ликвидации юридического лица Арендатора настоящий договор считается расторгнутым с момента исключения его из государственного реестра.

4.6. При невозможности установления местонахождения Арендатора и не внесении им арендной платы в течение трех месяцев, договор считается расторгнутым.

4.7. Договор может быть расторгнут в судебном порядке по требованию одной из сторон в случае неисполнения другой стороной обязательств, принятых на себя по настоящему договору.

4.8. Арендодатель передает Арендатору объект без предоставления технической документации на него.

4.9. Настоящий договор составлен в двух экземплярах (по одному для каждой из сторон).

V. Ответственность сторон
5.1. В случаях неуплаты арендных платежей в сроки, установленные п.3.1. настоящим договором, начисляется пеня в размере 1/300 ставки рефинансирования ЦБ РФ, на день исполнения обязательств месячной арендной платы.

5.2. В случае досрочного расторжения договора по инициативе Арендатора, а так же при не возврате помещений по окончании срока действия договора, за каждый день не освобождения арендуемого помещения начисляется пеня в размере 2% месячной арендной платы.

VI. Изменение, расторжение, прекращение и продление договора
6.1. Настоящий Договор вступает в силу с момента его заключения (с ______________) и действует до момента полного исполнения Сторонами своих обязательств. Прекращение действия договора не освобождает Стороны от ответственности за его нарушение.

6.2. Расторжение и прекращение настоящего договора допускается по согласованию сторон за исключением случаев, предусмотренных в п.6.3.

6.3. Досрочное расторжение настоящего договора по требованию Арендодателя без согласия Арендатора возможно, если Арендатор не выполняет один из пунктов 2.2.1., 2.2.3.-2.2.7., 2.2.11., предусмотренных настоящим договором, а также  в случаях, если:

- Арендатор умышленно или по неосторожности ухудшает состояние помещения;

- Арендатор не вносит арендную плату в течение двух месяцев.

6.4. Все изменения и дополнения к настоящему договору Стороны оформляют путем заключения дополнительных соглашений в письменной форме, которые в дальнейшем являются неотъемлемой частью настоящего договора.

6.5. В случае изменения одной из Сторон реквизитов, в том числе почтового адреса, номера расчетного счета и т.п., Сторона обязана незамедлительно в письменной форме уведомить другую Сторону. Неблагоприятные последствия, возникшие в связи с ненадлежащим извещением, возлагаются на Сторону, допустившую таковое.

6.6. Ни одна из Сторон не вправе без согласия другой Стороны переуступать свои права и обязанности согласно настоящему договору третьим лицам.


6.7. Вся информация о деятельности каждой Стороны или о деятельности любого иного связанного с ними лица, которая не является общедоступной, является конфиденциальной и разглашению не подлежит.


6.8. Стороны обязуются не раскрывать такую информацию другим лицам и не использовать ее для каких-либо целей, кроме целей, связанных с выполнением настоящего договора.

6.9. Все споры и разногласия, которые могут возникнуть из настоящего Договора должны решаться путем переговоров между Сторонами, а также с соблюдением письменного претензионного порядка. Срок рассмотрения претензии и составления мотивированного возражения (или одобрения ее) составляет 10 (десять) рабочих дней с момента получения.

6.10. В случае не урегулирования споров и разногласий путем переговоров или совместной переписки Стороны обращаются в Арбитражный суд Республики Коми.

6.11. Во всем, что прямо не предусмотрено настоящим Договором и дополнительными соглашениями, Стороны руководствуются действующим законодательством Российской Федерации.

6.12. Настоящий договор составлен в трёх подлинных экземплярах, имеющих равную юридическую силу ((один — Арендатору, один — Арендодателю, один – УФРС по РК). 

VII. АДРЕСА И РЕКВИЗИТЫ СТОРОН

	Арендодатель
	Арендатор

	
	


Арендодатель ___________________                                                          3 стр.                                                    Арендатор  ___________________

Сборнов Ю.А.                                                                                                                                                                Османов М.Н.


